Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper J. P . Chojeccy Gold Estate Development Spotka Jawna, KRS 0000896320
Adres Ul. Rawska 22-26, 96-100 Skierniewice
Numer NIP REGON NIP 8361864157 REGON 366994830
Numer telefonu 885333 123

Adres poczty elektronicznej

aleksandra.stachowicz@chojecki.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.jpgoldestate.com.pl



mailto:aleksandra.stachowicz@chojecki.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w
tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Rawska 1, 96-100 Skierniewice
Data rozpoczgcia 01.06.20217 r.

Data wydania decyzji o 29 listopada 2019 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Rawska 1, 96-100 Skierniewice

Data rozpoczgcia 01.06.2017 r.




Data wydania decyzji o 29 listopada 2019 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Ul Rawska 57, 96-100 Skierniewice, dziatka numer ewidencyjny 465, obrgb 0010
ewidencyjnej i obrebu®

Numer ksiggi wieczystej LD1H/00017450/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Nie wystepuja.
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o

1 DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci??

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia¥?

Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna. Teren objgty projektem przylega:

* od strony poinocnej — 4462 — dziatka zabudowana budynkiem o funkcji mieszkalno-ustugowej oraz budynkiem gospodarczym-garaz;
446/1 — dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

* od strony potudniowej i wschodniej- - ul. Budowlana;

* od strony zachodniej — ul. Rawska;

Odleglos¢ do szkol, ztobka, przedszkola, przychodni zdrowia, kosciotéw i sklepdéw ponizej 1 km.

Obiekty istniejace polozone w sasiedztwie inwestyc;ji to:

* Szkota podstawowa nr 1 im. H. Sienkiewicza znajdujaca si¢ przy ulicy Kilinskiego 9 (wejscie na teren szkoly znajduje si¢ rdwniez od
strony ulicy Rawskiej 34).

W ulicy Rawskiej i Budowlanej znajduja si¢ wszystkie niezbedne dla przedmiotowej inwestycji media.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Plan ogolny gminy — Brak.

o ) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - UCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY
Miejscowy plan zagospodarowania MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony pomiedzy ulicami:

Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika

www.bip.um.skierniewice.pl/dokumenty/LXVI-22-2024.pdf

Miejscowy plan odbudowy Miejscowy plan odbudowy — Brak.

Inne¥ Inne — Brak.

2) W szczegdlnodci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) YW szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) “Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,



http://www.bip.um.skierniewice.pl/dokumenty/LXVI-22-2024.pdf

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
miejscowego planu 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
zagospodarowania Skierniewice potozony pomig¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

* teren ten jest oznaczony symbolem: IMW-U — W zakresie warunkow zabudowy ustala si¢ -
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

inwestycyjnym
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomig¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi: maksimum — 2,8

Maksymalna i minimalna nadziemna | Zgodniez UCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
intensywno$¢ zabudowy 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi: minimum — 0,01, maksimum — 2,8

Maksymalna powierzchnia zabudowy Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: maksimum 70%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych.




* parametr ksztattowania wysokos$ci zabudowy wynosi: maksimum 14,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomi¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi: minimum 15%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

¢ liczba miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

- mieszkalne — wynosi minimum 0,7 na kazde mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc
postojowych w garazach

- pozostale — wynosi minimum 0,7 na kazde rozpoczete 100,00 m? powierzchni uzytkowej

* na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow, minimum
4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych
minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drég publicznych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) obszar potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin —,,Wody Termalne”, w
ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla ujg¢ wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub
utylizacja odpadéw nie pochodzacych z whasnej dziatalnosci gospodarczej,




b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,

¢) sktadowaniem odpad6éw niepochodzacych z wilasnej dziatalnos$ci, materiatdéw sypkich, paliw
kopalnych poza silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy i parkingéw samochodowych oraz
zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

b) przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jako$ci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych tereny oznaczone
symbolami przeznaczenia:

a) IMN-U, 2MN-U, IMN-MW-U, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U zalicza si¢ do rodzaju terenéw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku, jako ,,teren mieszkaniowo-ustugowy”,

b) 1UE zalicza si¢ do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, jako
»teren zwigzany ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomig¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw:




a) ,uklad urbanistyczny miasta Skierniewice”, zwany dalej strefa ,,B” — ochrony
konserwatorskiej, wyodrebniony wiasciwag granicg na rysunku planu,

b) E1 — dom przy ulicy Rawskiej 43, wyodrgbniony na rysunku planu,
c) E2 — kapliczka przy ulicy Rawskiej, wyodrebniona na rysunku planu;

2) zasady 1 sposob ochrony zabytkow wskazanych w pkt. 1 zostaly okreslone w ustaleniach
szczegblowych;

3) ustala si¢ strefe ekspozycji zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw — E1 —
wskazang na rysunku planu, w ktorej ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie:

a) wyposazenia terendw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi dla rowerdw, drogi dla
pieszych i rowerow, budynki z pomieszczeniami technicznymi, budynki gospodarcze, garaze
oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej architektury, ktore tworza
cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowg istniejacg lub realizowang na dziatce budowlanej,
w ramach okre$lonego w ustaleniach szczegdtowych przeznaczenia terenu,

b) lokalizacji w obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacji budynku na dzialce budowlanej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

d) zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 100%, w przypadku realizacji parkingu
podziemnego pod calg powierzchnig dziatki budowlanej,

e) zwickszenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym
funkcja parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla
kazdej kondygnacji podziemnej i nie wiecej niz o 2,0,

f) utrzymania istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci, ktore nie spetniajg ustalen w
zakresie linii zabudowy oraz parametrow zabudowy, przy czym rozbudowa budynku moze by¢
realizowana wylacznie w czesci dziatki budowlanej ograniczone;j tg linig;




2) zakaz innego zagospodarowania fragmentu terenu potozonego w odlegtosci do 10,0 m od
obowiazujacej linii zabudowy niz lokalizacja budynku, wjazdu na dziatke, zieleni
towarzyszacej istniejacej lub planowanej zabudowie;

3) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych — zakaz lokalizacji na elewacji eksponowanej
z terenu 1KDL (ul. Rawskiej) elementow technicznego wyposazenia budynkow, w tym:
klimatyzatorow, anten, przewodow dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za
wyjatkiem rur spustowych z rynien, skrzynek przylaczy i elementdéw stuzacych iluminacji
budynkow;

4) w zakresie lokalizowania miejsc gromadzenia odpaddéw statych dopuszczenie lokalizacji w
budynkach oraz poza budynkami w wiatach, usytuowanych w odlegtosci minimum 10,0 m od
linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publiczne;j.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:
1) utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego;
2) budowe drog dla rowerow oraz drog dla pieszych i rowerdw w pasach drogowych ulic;

3) w granicach obszaru planu uktad komunikacyjny stanowi teren komunikacji drogowe;j
publicznej: teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL (fragment ul.
Rawskiej), teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL (fragment ul.
Mikotaja Kopernika), teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD
(ul. Budowlana), teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD
(fragment ul. Trzcinskiej) oraz teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem
3KDD (fragment ul. Koszarowej);

4) zewnetrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu stanowig ulice:
Mikotaja Kopernika, Rawska oraz Aleja Niepodlegtosci;

5) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez skrzyzowania i
zjazdy.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:




* W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe i
rozbudowg istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych, przy czym
dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia z tej sieci z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) nakaz odprowadzania §ciekdw bytowych w oparciu o miejska sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow oraz gromadzenia $ciekow bytowych
w bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte,

¢) odprowadzanie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej
braku do gruntu przy zachowaniu przepisow odrebnych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod na miejscu oraz
stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu;

5) w zakresie usuwania odpadéw — usuwanie odpaddow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub
ze zrodet wytwarzajacych energi¢ cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego oraz odnawialnych paliw i no$nikéw energii, a takze innych zrédetl spetiajacych
standardy energetyczno-ekologiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z gazociggoéw
rozdzielczych niskiego lub sredniego ci$nienia;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
lub projektowanej sieci Sredniego i niskiego napigcia;

9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
maksymalnej mocy 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktorych ustala si¢
zakaz,

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem
mozliwosci zabudowy na warunkach okres§lonych planem i zachowania przepiso6w odrgbnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym™

Przeznaczenie terenu

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* teren ten jest oznaczony symbolem: IMN-MW-U — W zakresie przeznaczenia ustala si¢ —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

* teren ten jest oznaczony symbolem: 2MW-U — W zakresie przeznaczenia ustala si¢ — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR LXVI1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi: maksimum — 1,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR LXVI1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi: minimum — 0,01, maksimum — 1,6

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomig¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: maksimum 40%

**) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomi¢dzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

* parametr ksztattowania wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW-
U wynosi: maksimum 12,0 m

* parametr ksztaltowania wysokosci za budowy w miejscu zabytku, ktory zostat rozebrany dla
ternu oznaczonego symbolem 1MN-MW-U wynosi: maksimum 10,0 m

 parametr ksztaltowania wysokosci zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U
wynosi: maksimum 14,0m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie zUCHWALA NR LXV1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomiedzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

» wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW-U
wynosi: minimum 25%

» wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U
wynosi: minimum 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zgodnie zUCHWALA NR LXVI1/22/2024 RADY MIASTA SKIERNIEWICE z dnia 15 lutego
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony pomigdzy ulicami: Rawska, Wschodnig i Mikotaja Kopernika:

¢ liczba miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych budynkéw lub ich czgsci
przeznaczonych na cele:

- mieszkalne — wynosi minimum 0,7 na kazde mieszkanie
- pozostale — wynosi minimum 0,7 na kazde rozpoczete 100,00 m? powierzchni uzytkowej

* na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum
4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu
drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktoérych
minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
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warunki 1 szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperski Iub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji.

inwestycyjnym", zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji.

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

t1) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informac;ji.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” piek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

145/2024, Prezydent Miasta Skierniewice

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy.

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku

** Niepotrzebne skresli¢.
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whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych: 15.01.2025 r.

Termin zakonczenia prac budowlanych: 10.04.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynek lezy bezposrednio w granicy z ul. Rawska i poludniows granica dziatki, gdzie
wystepuje obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Przy lokalizacji budynku zachowano minimalng odleglo$¢ od granicy
sasiedniej dzialki, wynoszaca min. 4,00 m (§ciana z oknem). Od strony wschodniej (ul.
Budowlana) budynek oddalony jest od granicy 2,56 m. Odlegto$§¢ miedzy budynkiem a
istniejaca zabudowa na dzialce 446/2 wynosi 12,03 m. Odlegto$¢ migdzy budynkiem a
istniejaca zabudowa na dzialce 446/1 wynosi 18,12 m. Od strony wschodniej, potudniowej i
zachodniej nie wystgpuje istniejaca zabudowa — budynek graniczy z terenem ul. Rawskiej i ul.
Budowlane;j.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodkéw whasne — 30%, kredyt — 50%, wptaty nabywcow 20%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100
Skierniewice.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

. . *
powierniczy

Zarnlniots smiosekani hunek powiermicat
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej jest obliczana | 0,45%
kwota skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny*?

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$§wiadcza, ze dnia 25.07.2025 r. zawarl z Bankiem Spoétdzielczym w Skierniewicach z siedziba
w Skierniewicach (adres: 96-100 Skierniewice, ul. Reymonta 25), w celu zapewnienia Nabywcom $rodka
ochrony, o ktorym mowa w Ustawie Deweloperskiej, Umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego dla Dewelopera, i w zwiazku z tym Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony
w postaci otwartego rachunku powierniczego w tym Banku o nr 45 929700050015628620000005, przy czym
platnosci poszczegdlnych transz ceny przez Nabywce nastgpowaé beda na przypisane odrebnie dla Niego
subkonto o indywidualnym numerze.

Zgodnie z powyzsza umowa:

a) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Na-
bywcy, otwierajac na ich rzecz indywidualne mieszkaniowe rachunki powiernicze (zwany dalej
,»OMRP”) w walucie PLN o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnym OMRP”, bedacym
zatgcznikiem do Umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego i na
jego zadanie informuje Nabywce o wplatach i wyptatach dokonanych w wykonaniu umowy, w za-

kresie m. in. daty oraz kwoty wptat i wyptat;
b) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy,
po pozytywnym stwierdzeniu zakonczeni danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
jezeli uptyneto co najmniej 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsigwziecia

11" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




d)

2

h)

Deweloperskiego oraz ceny przedmiotu nabycia. W przypadku ostatniego etapu przedsigwzigcia de-
weloperskiego Bank wyptaca §rodki pozostale na OMRP po przeprowadzeniu czynnosci kontrol-
nych, zakonczonych wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw, roszczen osob trzecich z wy-
jatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazil zgode, po zweryfikowaniu tego stanu na podstawie
analizy ksiggi wieczystej prowadzonej dla przedmiotu nabycia.

przed wyplata srodkow pienigznych Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przed-
sigwzigcia Deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

czynnosci kontrolne, o ktorych mowa powyzej polegaja na sprawdzeniu przez Bank spetniania przez
Dewelopera formalnych warunkéw do realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, szczegdtowo
wymienionych w postanowieniach Umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, ustaleniu przez wyznaczong przez Bank osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnie-
nia budowlane czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsiewzig-
cia deweloperskiego oraz sg wykonywane na podstawie os§wiadczen Dewelopera sktadanych wraz z
zawiadomieniem o zakonczeniu etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego wraz z dyspozy-
cja wyptaty z OMRP;

w przypadkach okreslonych w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej Bank wstrzymuje wyptate §rod-
kow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej i wyznacza Dewe-
loperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci;

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego
przed wyptata srodkow pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskie;j,
takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 3 pkt d) niniejszego paragrafu, jezeli wynika to z
umowy zawartej z Deweloperem,;

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktorego jest prowa-
dzony ten rachunek;

prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego przyshuguje wytacznie Ban-
kowi i tylko z waznych powodéw. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktorym wypowiedziat Umowe o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia jej wypowiedzenia;--------

w przypadku wypowiedzenia Umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Po-
wierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spotdzielczg kas¢ oszczgdno-
sciowo-kredytowa (zwang dalej ,.kasa”’) umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
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)

k)

)

m)

n)
0)

p)

nie pdzniej niz w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank.
Przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdéra zostata wypowiedziana;
srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierni-

czy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa w pkt j),
w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego, Bank niezwtocznie zwraca Nabywcy $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku;

w czasie obowigzywania Umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierni-
czego nie moze ona ulec zmianie bez zgody Nabywcy;

Deweloper, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia Umowy o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w trybie, o ktéorym mowa w pkt i) niniejszego paragrafu,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie za posrednictwem
adresu e-mail. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa powyzej;

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper;

srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej;

Nabywca dokonuje wptat na przydzielony mu indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, a wplaty te uzaleznione
sa od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okre-
$lonych w harmonogramie i wnoszone sg przez Nabywce po zakonczeniu danego etapu przedsie-
wzigcia deweloperskiego. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice.

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik nr 2 — Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja jest dopuszczalna tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz powstania roznic
pomig¢dzy powierzchnig przedmiotdow umowy okre§lonych w umowie deweloperskiej a ich powierzchnia
uzytkowa ustalong w wyniku pomiar6w powykonawczych, przy czym nie dotyczy ona miejsc postojowych
oraz boksow.

Strony ustalaja, ze w przypadku zmiany przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towarow i ustug lub stawek tego podatku w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia Umowy, Cena
ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu lub zwigkszeniu, o czym Deweloper poinformuje Nabywce w formie
pisemnej w terminie 60 (sfownie: szes¢dziesigciu) dni od dnia wejscia w Zycie zmiany przepiséw, przy czym:
a) w przypadku zmiany skutkujacej obnizeniem Ceny — Deweloper wskaze kwote, o jaka Cena

zostala pomniejszona i zwrdci ja Nabywcy w terminie 30 (#rzydziestu) dni, na rachunek ban-

kowy wskazany przez Nabywce w Umowie;

b) w przypadku zmiany skutkujacej wzrostem Ceny — Deweloper oswiadczy, czy korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji, gdy Cene podwyzszy, wskaze Nabywcy

kwote do wplaty oraz termin jej wptlaty, nie krétszy niz 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia

Nabywcy tego o$wiadczenia.

Strony ustalaja, ze w przypadku, gdy po dokonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej Lokalu zo-
stanie stwierdzone, iz wystepuje réznica pomigedzy wskazang w Umowie projektowang powierzchnig uzyt-
kowsa Lokalu, a powierzchnig uzytkowa Lokalu, wynikajaca z geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
Cena Lokalu ulegnie odpowiedniemu zwigkszeniu lub zmniejszeniu, przy uwzglednieniu wartosci jednego
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w niniejszej Umowie oraz wyniklej roznicy w
powierzchni pomiedzy projektowang powierzchnia uzytkowa Lokalu, a powierzchnig uzytkowa Lokalu, wy-
nikajacg z obmiaru powykonawczego. Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie Ceny Lokalu w formie
pisemne;j, najpdzniej w dniu Odbioru Lokalu i:

a) wprzypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza od wskazanej w Umowie pro-
jektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, Deweloper wskaze kwotg, o ktorg Cena Lokalu
zostala pomniejszona i zwrdci t¢ kwotg Nabywcy w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od
dnia dorgczenia Nabywcy tego powiadomienia, na rachunek bankowy wskazany przez Na-

bywce w Umowie;

b) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu b¢dzie wyzsza od wskazanej w Umowie
projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, Deweloper o§wiadczy, czy korzysta z upraw-
nienia do podwyzszenia Ceny Lokalu, a w sytuacji, gdy Cen¢ Lokalu podwyzszy, wskaze
Nabywcy kwote do wptaty oraz termin jej wplaty, nie krotszy niz 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia dorgczenia Nabywcy tego oswiadczenia.
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Rozliczenie ostatecznej Ceny Lokalu nastapi w terminie wynikajacym z powyzszych postanowien.

Korekta Ceny Lokalu w trybie opisanym powyzej powoduje automatycznie zmian¢ Ceny i nie wymaga
zmiany Umowy.

Jezeli w wykonaniu postanowien Umowy powstanie obowigzek zwrotu kwoty na rzecz Nabywcy, a Nabywca
finansowat nabycie Lokalu z kredytu, w zwiazku z ktérym dokonat cesji praw z Umowy na bank kredytujacy,
Nabywca przedstawi Deweloperowi pismo Banku, informujace na jaki rachunek bankowy kwota winna by¢
przez Dewelopera zwrocona.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej okreslone sa we wzorze umowy deweloperskiej — Zatacznik
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 | nr 3

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego

22




wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesieniec na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; (nie

dotyczy)

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; (nie dotyczy)

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu; (nie dotyczy)

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, (nie dotyczy)

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
po uprzednim uzgodnieniu terminu z Deweloperem.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100
Skierniewice,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy,
w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata §rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach, ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zt brutto (stownie:)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zatacznik nr 5 — Rzut lokalu

Cena m? powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

z}/m? brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

10.09.2026 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw

Liczba kondygnacji

Budynek ma cztery kondygnacje nadziemne oraz jedna podziemna, ktéra petni role garazu
wielostanowiskowego. Budynek wyposazony jest w dzwig osobowy zapewniajacy dostgp do
wszystkich kondygnacji.
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nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

* Budynek o konstrukeji tradycyjnej murowanej, zelbetowej
* Dach ptaski.
» Fundamenty w postaci zelbetowej ptyty fundamentowe;j.

+ Sciany zewnetrzne fundamentowe oraz przy klatkach schodowych wylewane monolityczne
zelbetowe z betonu wodoszczelnego.

* [zolacja pionowa i pozioma przeciwwilgociowa.

« Sciany zewnetrzne w technologii tradycyijnej z pustakéw ceramicznych typu POROTHERM,
izolowane termicznie styropianem.

* Fundamenty w postaci ptyty zelbetowej fundamentowe;.

« Sciany zewnetrzne fundamentowe oraz przy klatkach schodowych wylewane monolitycznie
zelbetowe z betonu wodoszczelnego.

* Stropy — ptyta zelbetowa wylewana, zbrojona.
* Stropodach wykonany w systemie NRO, konstrukcja nosna plyta zelbetowa.

* Tynk zewnetrzny silikonowy, w systemie docieplenn STO lub analogicznym pod wzgledem
jakosci 1 wlasciwosci, na siatce w kolorach okreslonych na rysunkach elewacji. Cokét budynku
oraz fragmenty $cian obtozone mozaika cokotowa lub ptytkami gresowymi.

* Fasada wentylowana ze spiekoéw kwarcowych na podkonstrukcji aluminiowe;j.
« Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych.
« Sciany dziatowe na parterze i kondygnacjach powtarzalnych z cegly dziurawki.

« Sciany oddzielajace poszczegodlne mieszkania oraz mieszkania od klatek schodowych z
pustakoéw akustycznych.
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* Strop miedzy garazem a cze¢$cia mieszkalng docieplony welng mineralng.

Standard prac wykonczeniowych w
cz¢sci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolna nieruchomosci

* Podlogi utozone na wylewce z betonu.

* Stolarka okienna PCV z szybami zespolonymi.

* Stolarka okienna w postaci fasady szklane;.

* Bramy wjazdowe do garazy, pom. Techniczne wyposazone w nawiewniki.
* Okna od ul. Rawskiej o podwyzszonej izolacji akustycznej.

* Drzwi do poszczegdlnych mieszkan — drewniane ptycinowe w oscieznicach opaskowych
drewnianych, bez przeszklen. Drzwi o izolacji akustycznej minimum 40 dB. Drzwi posiadajace
wymagane atesty i certyfikaty. Zamek 2 punktowy (zamek gléwny oraz dodatkowy). Stale
bolce wywazeniowe. Zawiasy trdjdzielne.

* Parapety z blachy powlekanej utozone pod spadkiem 0,5%.

* Barierki wykonane z pretéw stalowych, z wypehieniem ze szkta klejonego, bezpiecznego,
pochwyty ze stali nierdzewne;.

* Obrobki blacharskie — aluminiowe.

* Na glownej klatce schodowej stopnie oblozone ptytkami gresowymi.
* Plyty na stopniach schodowych dopasowane do wielkosci stopni.

* Balustrada schodowa, z podchwytem ze stali nierdzewne;.

* Parapety wewngtrzne z konglomeratu.

* Odwodnienie dachu wewngtrzne — system PLUVIA.

* Budynek przystosowany jest do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne oraz z
ograniczong sprawnoscig ruchowa.

* W ramach projektu zagospodarowania terenu przewiduje si¢ jedno miejsce postojowe na
parkingu zewnetrznym dla os6b niepelnosprawnych, z zachowaniem wymaganych wymiarow.
* Wejscia do budynku dostgpne sa dla 0sob niepetnosprawnych — dojscie przez chodnik o
nachyleniu ponizej 5%. Wejscia gtéwne wyposazone w prog o wysokosci nie wigkszej niz 2
cm.
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* Drzwi wejsciowe do budynku i ogdlnodostepnych pomieszczen uzytkowych maja wymiary w
$wietle oscieznicy réwng 90 cm lub wigce;.

Liczba lokali w budynku

Budynek sktada si¢ z 21 lokali mieszkalnych i 6 lokali ustugowych. Wszystkie lokale s
dostepne dla 0s6b niepetnosprawnych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

19 miejsc postojowych w garazu podziemnym + 1 miejsce parkingowe dla niepelnosprawnych
na terenie zewngetrznym

Cze¢$¢ mieszkalna:

* ilo$¢ mieszkan w projektowanym budynku — 21 szt.

» wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych dla czgsci mieszkalnej — 15 szt.
Czgé¢ ushugowa:

+ ilo$¢ lokali ustugowych — 6 szt. (430,73 m? pow. ustlugowej)

* wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych dla czesci ustugowej - 4 szt. + 1 miejsce dla
niepetnosprawnych.

Dostgpne media w budynku

Budynek wyposazony bedzie w instalacje:

» wodno-kanalizacyjng (przytacze wodne, przytacze kanalizacyjne, odprowadzenie wod
deszczowych),

* elektryczng (przylacze elektro-energetyczne),
* teletechniczng (przylacze telekomunikacyjne)

* centralnego ogrzewania w oparciu o ciepto systemowe (przytacze do sieci cieptowniczej)

Dostep do drogi publicznej

Wijazd na teren dziatki od zachodniej strony z ulicy Rawskiej za pomoca wjazdu

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zalgcznik nr 5 - Rzut lokalu
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 5 — Rzut lokalu

Zatacznik nr 1 — Standard wykonczenia

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgséci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:
1. Standard wykonczenia.
2. Harmonogram przedsi¢ewzigcia deweloperskiego.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Harmonogram wptat.
5. Rzut lokalu mieszkalnego.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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